UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sb: 3283 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cAp lan dau: ngay 25 thang 6 nam 2024)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong nam 2015, Ludt sira doi, bo
sung mot sé diéu cia Ludt Té chite Chinh phit va Ludt Té chire chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cwr Ludgt Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pau tw cong, Luqt
Dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu, Ludt Pau tu, Ludt Nha o, Luat Pau
thau, Ludt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Luat T) hué tiéu thu dac biét va Ludt Thi
hanh an dan sw ngay 11/01/2022;

Can cit cdc Nghi dinh: so 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha &; sé
30/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii sira déi, bé sung mét so diéu
ciia Nghi dinh so6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015; sé 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu
ciia Ludt Pau tu;

Can cir cdc Théng tw: s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021; sé
25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 cua Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh mau
van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tie ciia Viét
Nam ra nwéc ngodi va xiic tién dau tu;

Can cir Nghi quyét sé 35/NQ-HPND ngay 10/12/2021 ciia Héi dong nhdn
ddn Thanh phé vé viéc théng qua danh muc cac dw én thu héi dat, chuyén muc
dich dat trong liia nam 2022 trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Can cit cac Quyét dinh ciia UBND Thanh phé: sé 32/2022/0D-UBND
ngay 16/9/2022 quy dinh mét s6 ndi dung vé qudn Iy dw dn dau tw kinh doanh cé
sit dung ddt cua thanh phé Ha Ngi; s6 2137/0D-UBND ngay 23/4/2024 Thanh
lap Tt ) cong tac xdc dinh Yéu cau so bo vé nang lyc, kinh nghiém cua nha dau ti
thue hién dw én dau tw ¢é sir dung dat; danh gid so bo nang lyc, kinh nghiém cua
nha dau tu dang ky thuc hién dy an dau tw cé sir dung dat trén dia ban Thanh phé,'

Can cit Quyét dinh so 1186/QDP-UBND ngay 23/02/2023 ciia UBND
Thanh phé vé viéc phé duyét Ké hoach phdt trién nha & thanh phé Ha Ngi giai
doan 2021-2025;
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Can cir Théng bdo s6 283-TB/BCSP ngay 17/7/2023 ciia Ban can sw Pang
UBND thanh phé Ha Néi vé chii truong dau tw du an dau tw Khu dé thi méi Pai
Thinh tai xa Mé Linh va xa Dai Thinh, huyén Mé Linh, Ha Noi;

Cén cit Théng bdo sé 1389-TB/TU ngdy 25/10/2023 ciia Thanh ity Ha Noi
vé két ludn cia Ban T huwong vu Thanh uy vé viéc chii truong dau tw dw an dau tw
Khu do thi moi Bai Thinh tai xa Mé Linh va xd Pai Thinh, huyén Mé Linh, Ha Noi,

Xét d@é nghi cia Céng ty C6 phan Taseco Invest tai cdc Van ban: sé
15/2022/CV-TASECO INVEST ngay 01/3/2022, sé6 78/2022/CV-INVEST ngay
25/8/2022, sé 18/2023/CV-TASECOINVEST ngay 09/02/2023, s6 46/2024/CV-
INVEST ngay 06/3/2024 vé viéc chdp thudn chi truong dau tw dy dn Khu dé thi
mdoi Pai Thinh tai xa Mé Linh va xa Dai Thinh, huyén Mé Linh, Ha Ngi theo
hinh thire ddu dau thau lira chon nha dau tw thuwce hién di an;

Xét y kién tham dinh cia cdc don vi: UBND huyén Mé Linh (s6
911/UBND-TNMT ngay 22/4/2022 va sé 104/UBND-TCKH ngay 12/01/2024);
S Quy hoach - Kién tric (sé6 1605/QHKT-BSH ngay 25/4/2022, s6 4618/QHKT-
BSH ngay 24/10/2022 va sé 6574/QHKT-BSH ngay 26/12/2023); S¢ Tai nguyén
va Méi triong (s6 3074/STNMT-QHKHSDD ngay 10/5/2022 va s6 7462/STNMT-
OHKHSDD ngay 06/10/2022); S¢ Xdy dung (s6 2970/SXD-PTPT ngay
05/5/2022 va s6 7572/SXD-PTPT ngay 19/10/2022) va Sé Ké hoach va Pau tw
tai cac Van ban: s6 211/BC-KH&DT ngay 08/5/2023, s6 164/BC-KH&PT ngay
05/4/2024 va s6 279 /BC-KH&DPT ngay 04/ 5 /2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuan chu truong dau tu du an dau tu xay dung Khu d6 thi
mao1 Pai Thinh tai xa Mé Linh va xa Pai Thinh, huyén M¢ Linh, Ha Noi voi
nhitng nd1 dung nhu sau:

1. Hinh thire lga chon nha dau tu: Pau thau lya chon nha dau tu thuc
hién du an theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau.

2. Tén du an: Khu d6 thi méi Pai Thinh tai xa Mé Linh va xa Dai Thinh,
huyén M¢ Linh.

3. Muc tiéu dy an:

- Xay dyng khu d6 thi moi phu hop voi quy hoach phan khu d6 thi dugce
duyét, ddng bo vé ha tang ky thuat va ha tang x4 hoi nham ning cao chat luong
doi séng nhan dan, gop phan tao dién mao d6 thi méi cho huyen Mé¢ Linh.

- Khai thac va st dung hiu qua quy dat, phat trién va dap tmg nhu cau
nha & cho nhan dan trén dia ban. Tao ngudn thu ngan sach tir dau thau lya chon
nha dau tu thuc hién dy an dam bao phu hop vo1 muc tiéu, ké hoach va nhiém
vu phat trién kinh té - x4 hoi caa Thanh phé va huyén Mé Linh.

4. Quy mé dw an (du kién):

4.1. Quy mo st dung dat: Tam xac dinh theo Quy hoach phan khu @6 thi
N1, ty 1& 1/2000 dugc UBND Thanh phé phé duyét tai quyét dinh sé 1911/QP-
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UBND ngay 28/02/2013 va dé xuét caa nha dau tu tai HO so dé xuat kém theo
Vin ban s6 46/2024/CV-INVEST ngay 06/3/2024, nhu sau:

Téng dién tich nghién ctru st dung dat khoang 344.481 m2 (34,44 ha),
trong do:

- Pat ¢ thap tang khoang 2,884 ha, ting cao cong trinh 3-5 ting, tong sb
khoang 164 can.

- Pat nha ¢ x4 hoi khoang 1,269 ha, ting cao 6 ting, tong s khoang 261 can.

- Pat hdn hop HH-01 chirc ning van phong, chung cu, thuong mai: 0,918
ha, tAng cao 20 tang, tong sd khoang 390 cin.

- Pat hdn hop HH-02 chirc ning thuong mai, van phong... khoang 3,288
ha, tng cao 5 tang.

- Pét cong trinh dich vu - céng cong khoang 2,476 ha. Bao gom:

+ Pit gido duc: 1,219 ha, ting cao cong trinh 3 ting;

+ Dit y té: 0,102 ha;

+ DAt vin hoa - thé duc, thé thao khoang 0,756 ha;

+ Pét thuong mai khoang 0,399 ha, tang cao 3-5 tang;

- Pét cay xanh - mat nuéc khoang 15,426 ha (gom: dat cay xanh - mat nudc
d6 thi khoang 14,336 ha; dat cay xanh don vi & khoang 1,090 ha).

- Pat dau moi ha tﬁng ky thuat: 1,224 ha (gém: dét bai d6 xe: 1,106 ha; dat
ha tang k¥ thuat: 0,118 ha);

- Pt giao thong: 6,965 ha.

4.2. Quy md dan sé khoang 3.000 ngudi.

(Quy mé du dn va CAC chi tiéu quy hoach kién tric: Mat d6 xdy dung, tang
cao, quy mé dén sé, sé cin hd, ...sé dwoc xdc dinh chinh xdc tai bude ldp quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500, dam bdao phi hop véi Quy hoach phdn khu dé thi, Quy
chuadn ky thudt quoc gia, cdc quy dinh hién hanh cia Nha nwée va Thanh phé va
dwoc cdp c6 tham quyén phé duyét)

5. Vén dau tu cua du 4n: Khoang 2.614,79 ty dong, trong do:

-So bd téng chi phi thuc hién du an: Khoang 2.348,69 ty d(‘}ng.

- Chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu: Khoang 266,1 # dong.

(Von dau tw ciia dir dn néu trén chi la di kién, khéng bao gom tién sir dung
dat, tién thué dat, khéng phdi la can cir dé xdc dinh tién sir dung dat, tién thué
dat, khong phai la can cuw dé xac dinh nghia vu tai chinh cua don vi duoc lua
chon la nha dau tw thue hién dw an).

6. Thoi han hoat dong cia dw an: 50 nam (duoc tinh tir ngay nha dau tw
dwoc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat; thoi han giao ddt, cho thué
dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai).

7. Pia diém thuc hién dy an: tai xd Mé Linh va x4 Dai Thinh, huyén Mé
Linh, thanh ph Ha Noi.

8. Tién d9 thwe hién dw an: tir nim 2024 - 2028.

9. Vé co ché dau tw, phwong an quén 1y, ban giao, khai thac san pham:

- Pdi voi cac cong trinh giao thong, hé thdng ha tang k¥ thuat khu do thi
(cép dién, cép nudc, thong tin lién lac, thodt nudc mua, thoat nudce thai, tram xt
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Iy nuée thai (néu co), cay xanh don vi 6,...): Nha dau tu xay dung dong bo cac
cong trinh theo quy hoach chi tiét va du an dugc phé duyét, ban giao lai cho Nha
nuéc, chinh quyén dia phuong quan 1y theo quy dinh hién hanh. Nha dau tu co
trach nhiém trién khai ddu tu hoan thanh hé théng ha tang ky thuat trudc khi
trién khai du tu cac cong trinh trén dat, thuc hién duy tu, duy tri cac cong trinh
ha tang k¥ thuat cho dén khi ban giao cho chinh quyén dia phuong. Chi phi dau
tu thuc hién cong trinh dugc thanh toan theo quy dinh hién hanh.

- Dbi voi cac 6 dat xay dung cong trinh dich vu - cong cong (Trung tim vin
hoéa thé thao, tram y té), cong trinh cay xanh - mat nudc, tram trung chuyén xe Bus,
cac cong trinh cong cong cap thanh phd, trudng tiéu hoc, truong THCS, trudng
mau gido: Nha dau tu dau tu ha téng ky thuat déng bo xung quanh cac 6 dit ban
giao lai cho Nha nudc, chinh quyén dia phuong quan ly theo quy dinh; viéc hoan
tra chi phi giai phong mit bang va dau tu ha tang phan bo tai cac 6 dat trén s& thuc
hién theo quy dinh hién hanh. UBND huyén M¢ Linh c6 trach nhi€ém chu tri, ph01
hop véi S& Gido duc va DPao tao dé ra soat, cap nhat bod sung cac 6 dat trudong
hoc tai Dy an vao quy hoach mang ludi truong hoc cua Thanh pho theo quy
dinh; dong thoi, can doi ngudn vén ngan sach huyén trong ké hoach dau tu trung
han dé dau tu xay dung cac cong trinh nay theo dung tién d6 cua du an dugc phé
duyét, dam bao sy théng nhét trong tong thé chung cta Dy an.

- Péi véi cong trinh con lai (Bai dd xe, nha & thuong mai, cong trinh
thuong mai dich vy, cong trinh nha & xa hoi) va cong cong khu & con lai: Nha
dau tu thuc hién dau tu xdy dung dong bo theo quy hoach chi tiét duoc duyét va
t6 chtrc quan 1y, khai thac kinh doanh theo quy dinh hién hanh.

- P6i v6i cac khu vuc giap ranh dy 4n: Nha dau tu ¢o trach nhiém lién hé
v6i chinh quyén dia phuong va cac co quan lién quan dé ra soat, khop nbi hé
théng duong giao thong, thoat nudce tranh gdy nglp ung cuc b, hé théng cay
xanh gan v&i cac cong trinh cong cong, cong trinh phuc vu sinh hoat cong dong
ctia du an véi cac khu vuce dan cu hién trang giap ranh nham dam bao tinh dong
bo v ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat khu do thi, phat huy hiu qua dau tu va
dap mg nhu cau st dung dat ctia nhan dan, ning cao chat lugng va diéu kién
séng cua dan cu khu vyc lién ké du 4n.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Giao S¢ K¢é hoach va Dau tu:

- Chu tri phdi hop clng cac thanh vién To cong tac xac dinh Yéu cau so bo
vé nang luc, kinh nghiém ctia nha dau tu thuc hién dy an dau tu 6 st dung dat;
danh gia so by nang luc, kinh nghi€ém cua nha dau tu dang ky thuc hién du an dau
tur c6 str dung dét trén dia ban Thanh phd (Thanh 1ap theo Quyét dinh s 2137/Qb-
UBND ngay 23/4/2024 ctia UBND Thanh phd) trinh UBND Thanh phé xem xét,
phé duyét, lam co s& t6 chirc dau thau lya chon nha dau tu thyuc hién Du an;

- Tham muu vé& viée tO chtrc dau thau lua chon nha dau tu thuc hién Dy an
theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau, phap luat xa hoi hoa, phap luat chuyén
nganh va Quyét dinh s6 32/2022/QD-UBND ngay 16/9/2022 cia UBND Thanh phé.

2. Trach nhi€m cua co quan, td chtrc, c4 nhan c6 lién quan trong vi¢c trién
khai thuc hién dy 4n dau tu:
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a) SO Quy hoach - Kién trac: Chiu trach nhiém tham muu vé viée lap,
tham dinh, trinh cdp c6 thdm quyén phé duyét quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu
do6 thi theo quy dinh, ddm bao phu hop vd1 Quy hoach phan khu d6 thi N1, ty 1€
1/2000 dugc UBND thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sé 1911/QP-
UBND ngay 28/02/2013, cac Quy hoach c6 lién quan khac, Quy chuan k¥ thuat
quéc gia, cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc va Thanh phé; dic biét 1a chi
tiéu vé mat do xdy dung, ting cao cong trinh, quy mo dan sd...; Tuyét d6i khong
quy hoach xay dyng cac cong trinh ha tang x4 hoi, nhat 1a tru’O’ng hoc tai cac khu
vuc kho giai phong mit bang nhu nghia trang. .. trong pham vi ctia Dy an.

b) S& Tai nguyén va Méi truong: Chiu trach nhiém tham muu vé viée quan Iy
dat dai va cac thu tuc dat dai lién quan dén Du an theo quy dinh hién hanh, dam béo
viéc chuyén d6i dat cong dé thuc hién dy an phai tuan tha ding quy trinh, thu tuc va
quy dinh cua phap lut; khong dé xay ra tinh trang tht thoat tai san nha nudc.

) S¢ Xay dung:

- Chju trach nhiém tham muu vé viéc trién khai dau tu xady dung cac san
phém nha & thudoc Du an (loai hinh nha &, phan khic nha &, hinh thuc kinh
doanh d6i voi timg loai nha &) va cac cong trinh ha tang k¥ thuat ma Nha dau tu
6 trach nhiém dau tu xay dung, khai thac kinh doanh hodc ban giao cho chinh
quyén dia phuong, co quan quan 1y chuyén nganh ctia Thanh phé sau khi hoan
thanh dau tu x4y dung dam bao phu hop véi quy dinh cua phap luat vé Nha g,
Chuong trinh phat trién nha & thanh phé Ha Noi giai doan 2021-2030 va cac quy
dinh cua phap luat co6 lién quan.

- Thuc hién thu tuc cap nhat du an vao Ké hoach phat trién nha ¢ Thanh
phé céc giai doan tiép theo theo quy dinh, bio cao UBND Thanh phd quyét dinh.

d) Cac So: Ké hoach va Pau tu, Quy hoach - Kién trac, Nong nghiép va Phat
trién nong thon, Tai nguyén va Moi truong, Xay dung, Tai chinh, Giao thong Van
tai, Gido duc va Pao tao, Cong thuong cén cur chirc néng, nhiém vu dugc giao:

- Thuc hién kiém tra, huong dan va giai quyét cac thu tuc lién quan, kip thoi
giai quyét hodc bao cdo cip co tham quyén giai quyét cac kho khin, vudng mic
cta Dy an theo quy dinh va thuoc pham vi, chirc ndng cua nganh, don vi quan 1y;

- Thyc hién theo ddi, kiém tra giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé giam sat, danh gia chuyén nganh c6 lién quan.

e) UBND huyén Mé Linh:

- Thyc hién k1em tra, giam sat, huong dan va giai quyet cac thu tuc lién
quan, kip thoi giai quyét hodc bao céo cap co tham quyén giai quyét cac kho
khén, vudng mac cua Du an thudc pham vi, dia ban quan ly theo quy dinh;

- Thyc hién theo ddi, kiém tra giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh cua
phap luat thudc pham vi, dia ban quan 1y theo quy dinh,;

f) Cong ty C6 phan Taseco Invest: Chiu hoan toan trach nhiém trudc phap
luat vé tinh trung thuc, tinh chinh xac va tinh hop phap cua céc thong tin, so
lidu, tai liéu guri kém ho so dé nghi chap thuan chil truong dau tu Dy an.

g) Nha dau tu duoc lya chon thuc hién dy an:
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- Thuc hién ding quy dinh cta phép luat vé Pau tu, Xay dung, Quy hoach,
Dt dai, Phong chdy va chita chay, Bao vé moi trudng va cac quy dinh phéap luat
khac ¢6 lién quan trong qua trinh t6 chire trién khai thuc hién Du an;

- Lap quy hoach chi tiét 1/500 Khu d6 thi, tuyét doi khong quy hoach xay
dung céc cong trinh ha tﬁng x4 hoi, nhat 1a truong hoc tai cac khu vuc kho giai
phong mit bang nhu nghia trang trong pham vi cia Dy 4n, trinh cdp c6 thim
quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh; C6 trach nhiém dau tu, dam bao dau
tu hoan thanh hé théng ha ting k¥ thuat trude khi trién khai dau tu cac cong
trinh trén dat va hoan thanh céc cong trinh truong hoc, cong vién, nha sinh hoat
cong dong va cac thiét ché van hoa khac trude khi ngudi dan vao ¢ trong Khu
do thi; Phéi hop voi1 cac co quan, don vi lién quan dé khép ndi déng bd véi ha
tﬁng k¥ thuat khu vuc theo quy hoach duoc duyét;

- Té chire nghién ctru, 1ap, tham dinh va phé duyét Du an dam bdo tuan thu
dung ndi dung quyét dinh chil truong dau tu va cac quy chuan, tiéu chuan, cac
quy dinh cta phap luat hién hanh,;

- Chi duoc thuc hién Dy 4n sau khi hoan tat dﬁy du cac thu tuc va nghia vu
theo quy dinh ctia phap luat vé Pau tu, Xy dung, Quy hoach, Pat dai, Phong chay
va chita chdy, Bao v€ moi trudong va cac quy dinh phap luat khac cé lién quan;

- Pam bao von chi s hitu tham gia thyc hién Dy 4n trong sudt qua trinh
trién khai dau tu theo quy dinh; Pam bao cong tac huy dong von dau tu thuc hién
du 4n theo quy dinh phap luét;

- Thyc hién nghiém tuc, dﬁy du ché do bao céo tinh hinh hoat dong dau tu
hang quy, ca nim theo quy dinh tai Diéu 72 Luat Dau tu va vin ban quy dinh,
huéng dan lién quan; Thuc hién va bdo cdo giam sat, danh gia dau tu theo quy
dinh ctia phép luat vé giam sat, danh gia dau tu.

Diéu 3. Diéu khoén thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND Thanh phd; Giam ddc cac S, nganh: Ké hoach
va Pau tu, Quy hoach- Kién tric, Tai nguyén va Mai truong, Nong nghiép va Phat
trién nong thon, Xay dung, Tai chinh, Giao thong Van tai, Cong thuong, Gido duc
va Pao tao; Cuc truong Cuc Thué Thanh phd; Cha tich UBND huyén Mé Linh va
Thi trudng cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc gii cho Cong ty Co phan Taseco Invest mot ban,
mot ban duogc luu tai UBND thanh phé Ha Noi va mot ban luu tai Sé Ké hoach va
Déu tu thanh phé HaNoi/. 4/

TM. UY BAN NHAN DAN -
Not nhan: - KT.CHUTICH
; PHO CHU TICH

- Nhu Piéu
- Chui tich UBND Thanh phé (dé b/c);
- PCT UBND TP Nguyén Trong Pong;
- VPUB: CVP, PCVP ¢ Trang,

DT, TNMT, TH;
- Luu: VT, S6 KH&DT.
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